§tavebni bytoveé cjruistvo Ceska Trebova, Lidicka 240, 560 02
Ceska Trebova, ICO 00046213

Pozvanka

na jednani shromazdeni delegatt svolanem predstavenstvem druzstva. Jednani se
kona v utery 14. kvétna 2024 v MALY SAL KULTURNIHO CENTRA (KINO)
Nadrazni 397, v 17.00 hodin.

Program jednani :

Zahajeni, seznameni s programem jednani.
Jmenovani zapisovatele.

Volba navrhové a mandatové komise.
Zprava mandatové komise o Ucasti delegat.
Vyro€ni zprava druzstva za rok 2023.
Zprava kontrolni komise.

Diskuse, hlasovani k bodu 5.

Usneseni.

Zavér — obcerstveni.

©CoNOOA~WN =

Prilohy k pozvance: 1) Vyro¢ni zprava druzstva za rok 2023
2) Zprava kontrolni komise

Poznamka: V pfipadg, ze delegat se jednani nemize zugastnit, zastoupi jej zvoleny
nahradnik delegata.

V Ceské Tfebové dne 26. dubna 2024

Za predstavenstvo druzZstva:

ROSENBERGER Karel
prfedseda predstavenstva

JASANSKY Zdené&k
mistopredseda predstavenstva



Zapis

ze shromaidéni delegatli Stavebniho bytovného druistva, Lidickd 240, Ceska Trebova
konaného dne 14. 5. 2024 v Kulturnim centru Ceska Tfebova v 17:00 hod.

Celkem pozvanych delegati: 48, celkem pritomnych delegatl: 44

Ugast ¢&ini 92 % opravnénych k hlasovani. Shromazdéni delegatli je schopné se usnaset a
pfijata usneseni maji zavaznou platnost. Zprdva mandatové komise je pfilohou zapisu
(viz bod 4).

Program jednani:

Zahajeni, seznameni s programem jednani.
Jmenovani zapisovatele.

Volba navrhové a mandatové komise.
Zprava mandatové komise o Ucasti delegatd.
Vyrocni zprava druzstva za rok 2023.

Zprava kontrolni komise.

Diskuse, hlasovani k bodu 5.

Usneseni.

Zavér — obcerstveni.

000 NGO B0 N

Ad. 1) Zahajeni

- Shromdzidéni delegatu zahdjil predseda predstavenstva pan Karel Rosenberger
v 17:05 hod. Uvedl, Ze jedndni se bude fidit programem uvedenym na pozvance,
kterd byla delegatim dorucena s ustanovenim stanov druzstva ¢l. 55, bod 10.
Zaroven s pozvankou byly delegatlim zaslany projedndvané materialy.

Ad. 2) Jmenovdni zapisovatele a skrutatora

- Zapisovatelkou byla jmenovana pani Klejchovéd Dagmar a skrutatorem pan Jasansky
Zdenék.

Ad. 3) Volba ndvrhové a mandatové komise:

- do mandatové komise byli zvoleni: Cebis Jii
Kod'ouskova Eva
Rehorova Renata

- do ndvrhové komise byli zvoleni:  Rencinova Zderika
Ing. Kohoutek Pavel
Vaverka Robert



- ovérovatelé zapisu byli zvoleni:  Ing. Vrba Jan
Capousek Jiri
Beran Jaromir

Ovérovatelé zapisu, clenové nadvrhové a mandatové komise byli zvoleni jednomysiné.

Ad. 4) Zprava mandatové komise o ucasti delegati

€ini 92 % opravnénych k hlasovani.

Jednani shromdazdéni delegdtl je schopné se usndset a pfijatd usneseni maji zdvaznou
platnost.

Zprava mandatové komise je prilohou €. 1 zapisu.

Ad. 5) Vyrocni zprava druistva za rok 2023

Projedndni Vyrocni zprdvy druzstva za rok 2023 prednesl predseda predstavenstva Karel
Rosenberger. Zprava je pfilohou ¢. 2 zapisu.

Ad. 6) Zprava kontrolni komise
Zpravu kontrolni komise pfednesla pani Zderika Rencinova. Zprava je pfilohou €. 3 zapisu.

Ad. 7) Diskuze k projednavanému bodu 5

K diskusi se nikdo z pfitomnych nepfihlasil. Vyrocni zprdva druzstva za rok 2023 byla delegaty
schvalena jednomysiné.

Ad. 10) Usneseni
Usneseni €. 1/2024 prednesla pani Zdernka Rencinova. Usneseni je pfilohou €. 4 zapisu.
Ad. 11) Zavér - obcerstveni

Pan Rosenberger ukoncil shromazdéni delegat(i a popral pritomnym dobrou chut.
Shromazdéni bylo ukonceno v 17:40 hod.

Ovérovatelé zapisu:

Ing. Vrba Jan
Capousek Jiti C; .........
Beran Jaromir S
i 21, 05, W4
Zapis ovéren ovérovateli zapisu v kancelafi druistva dne: .........covvvvveicneriesennees

T %)
Zapsala: Klejchova Dagmar 7
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Zprava mandatové komise

Na dneéni shromazdéni delegatu bylo pozvano 48 delegatu. VSichni byli Fadné a v€as dle Cl.
55 bod 10 stanov druzstva pozvani.

Podle prezenéni listiny se na dne$ni shromazdéni delegatu dostavilo celkem%(./ delegatu.

Z 7,
Pritomnych %// delegatl predstavuije ... 9// ... % opravnénych k hlasovani.

Timto je shromazdéni delegati schopné usnadeni a pfijata usneseni budou mit zavaznou
platnost.

SloZzeni mandatové komise :

Cebi$ Jifi

Kodouskova Eva

Ly
Rehofova Renata podpis..... ZJZV .........

V Ceské Trebové 14. 5. 2024



Stavebni bytové druzstvo Qeské Trebova, Lidicka 240, 560 02 Ceska Trebova
IC 00046213, DIC 00046213

VYROCNI ZPRAVA

ZA ROK 2023

Zpracovéno: Ceska Tiebova leden - duben 2024



Predstavenstvo stavebniho bytového druZstva predkladd k projednani shromézdéni
delegati nasledujici zpravu o ¢innosti za rok 2023:

Obsah:

1. Cinnost predstavenstva.
2. Bytova a ¢lenské agenda.
3. Hospodaieni druzstva.

4. Péce o bytovy fond.

5. Zaver.

1. Cinnost pfedstavenstva

V roce 2023 se uskutec¢nila 2 fadna jednani shromazdéni delegatd. V priibéhu roku 2023 se
uskute¢nilo 12 fadnych jednani predstavenstva druzstva. Program jednani pfedstavenstva byl
stanoven ,,Planem prace predstavenstva pro rok 2023*. Do programu jednani pfedstavenstva
byly aktudlng zafazovany tkoly, které pro pfedstavenstvo vyplynuly z jednani shromézdéni
delegéti a z jednani se zastupci samosprav bytového hospodafstvi. Plan prace pfedstavenstva
byl sestaven tak, aby predstavenstvo jednalo minimdlné jedenkrdt mésicn€. Jednotlivé
projednavané body, vedle aktudlnich problémi, zahrnovaly zileZitosti, které vyzaduji
projednani a nasledné rozhodnuti predstavenstva. Na jednanich pfedstavenstvo projednavalo a
fesilo mimo jiné nasledujici problematiku:

Dluh na ndjemném, jeho vysi a opatfeni k vymahani dluznych ¢astek.
Clenské a bytové zaleZitosti.

Opatfeni plynouci ze zapist z ¢lenskych schiizi samosprav BH.
Inventarizaci majetku druzstva.

Organiza¢ni opatfeni k zajisténi konani shromazdéni delegatti.
Bankovni uloZzky volnych finan¢nich zdrojt druzstva.

Aktualizaci webovych stranek druzstva.

Pribé&Znou kontrolu étvrtletnich vysledkti hospodafeni spravy druZstva.
Zavéry z kontrol provedenych kontrolni komisi druzstva.

Pojistné udalosti na majetku druzstva — plnéni pojistovny.

Sestava HF planu spravy druzstva na rok 2024.

Bytovi a clenskd agenda

K 31. 12. 2023 vykazuje ¢lenskéd evidence celkem 957 ¢lent druzstva + 1 nebydliciho
¢lena. Z toho &ini pocet ¢lent druZstva (ndjemnikd) bydlicich v bytovy objektech druzstva
605. Pocet ¢lent druzstva (vlastnik®) bydlicich v bytovych objektech druzstva 327.

V ramci hospodéiské ¢innosti nase druzstvo v hodnoceném obdobi spravovalo 14 SVJa 10
BD coz ¢ini 474 bytovych jednotek.

V hodnoceném obdobi bylo zrealizovano 27 podndjmi byti a rozhodnuto o 21
pfevodech druzstevniho podilu.

Predpokladem 1spé$né Cinnosti naSeho druzstva je vzdjemna informovanost
predstavenstva a zastupcii samosprav bytového hospodafstvi o problémech druzstva a jejich
feSeni. Jednani se zastupci vybort samosprav probihd osobné jednou mési¢n€ v kancelafi
druzstva, piipadné formou elektronické komunikace.



4. Hospodaieni druzstva

a) Rozvaha

K 31. 12. 2023, po vy¢isleni hospodéfského vysledku roku 2023, vykazuje GCetnictvi
druzstva v dokumentech pfedloZenych Finan¢nimu tufadu v Usti nad Orlici nasledujici
skute¢nosti:

ARtivave Wil .oicciiiieciniina 209 144 409,41 K¢
Pasiva VEWVSE (ooiaiaiiiiinenen 209 139 164,50 K¢

Stav aktiv a pasiv v G¢etnictvi tedy souhlasi.

b) Inventarizace

V souladu s ustanovenimi zakona o uéetnictvi byla v druzstvu k 31. 12. 2023 provedena
¥4dna inventarizace majetku, pohledévek a zavazku a inventarizace zistatk( G¢td. O prab&hu
a vysledcich inventarizaci provedenych dil¢imi inventarizaénimi komisemi byly vyhotoveny
zépisy. Hlavni inventarizatni komise provéfila zapisy dil¢ich inventarizatnich komisi a
vyhotovila souhrnny zépis. Vysledek inventarizace souhlasi se stavy uctd. Jednotlivé Gty
jsou polozkové rozepsany. Veskeré pisemnosti dokladajici pribéh a vysledek inventarizace
jsou delegatim k dispozici v kancelafi druZstva.

¢) Hospodafreni stfedisek bytového hospodarstvi

V Getnim obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 vykézala vSechna stfediska bytového
hospodafstvi vyrovnané hospodafeni coZ znadi, Ze vynosy jednotlivych stfedisek pln€ kryly
jejich naklady.

d) Dluh na najemném

K 31. 12. 2023 ¢inila celkova dluzna ¢astka na ndjemném vykazand v ucetnictvi 68 216,-
K&. Z toho dluh vlastniki bytovych jednotek ¢inil 24 175,- K¢, dluh najemnikd €inil 44 041.-
K¢.
¢) Hospodarieni spravy druzstva

Hospodateni spravy druzstva (pfed zdanénim) vykazalo:

Néklady spravy druzstva v roce 2023 €inily -4 306 tis. K¢
Vynosy spravy druzstva v roce 2023 Cinily +4 335 tis. K&
Hospodaisky vysledek spravy druzstva vykazal zisk +29 tis. K&
(pted zdanénim)

Dan z piijmu -24 tis. K¢
Hospodaisky vysledek po zdanéni 5 tis. K¢

Vysledek hospodateni byl projednan na schiizi predstavenstva dne 25. dubna 2024

Vysledek hospodateni spravy druZstva pfed zdanénim v roce 2023 vykdzal v ucetnictvi
zisk ve vysi 29 564,91 K¢.

Po odeéteni datiové neuznatelnych polozek vznikla druZstvu z vykdzaného zisku danova
povinnost ve vy3i 24 320,- K&. Tato &astka byla finanénimu tfadu fadné a v¢as odvedena.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze vysledek hospodafeni spravy druzstva po zdanéni za rok
2023 vykézalo zisk ve vysi 524491 K& V navrhu usneseni predklada piedstavenstvo
druzstva v souladu s navrhem kontrolni komise druzstva shroméazdéni delegati navrh, aby
zisk spravy druZstva za rok 2023 ve vysi 5 245 K& byl preveden do rezervniho fondu
druzstva.



f) Finanéni zdroje, fondy, uvéry

Ke dni 31. 12. 2023 vykazuji pfislusné ucty v Gcetnictvi druzstva nésledujici zlstatky:
1) Bankovni ucty
2) V pokladné druzstva zlstatek

3) Ceniny

4) Uget 475 - Dlouhodobé zalohy pro opravy domii (FUI)
5) Utet 411 - Zakladni kapital — zapisovany
411.100 - Zakladni kapital — druZstevnici

411

.170 - Nebydlici

411.200 — Zakladni kapital — vlastnici
6) Ucet 422 - Nedglitelny fond
7) Uket 427.200 - Rezervni fond

8) Uket 427.400 - Druzstevni fond

9) Uket 461 - Bankovni Gvéry nesplacena anuita

461.100 - Uvéry na revitalizaci dom@

47016 611,95 K¢

39 877,00 K&
1 396,00 K¢

40 244 851,84 K¢

500 000,00 K¢
129 000,00 K¢
1000,00 K&

450 000,00 K¢

2 000 000,00 K&
3301 732,01 K&
700 000,00 K¢
760 316,02 K¢&

2 801 191,32 K¢

K bodu 4) Zastatky dlouhodobych zaloh na t&tu 475 a k bodu 9) Uget 461.100 —

Revitaliza¢ni avéry

Cislo objektu: Adresa: Stav fondu Zustatek Gvéru

k31.12.2023 (K<) k31.12.2023 (K<)

001 Truby 1734-5 545997.,46

003 Truby 1738 553819,78

004 Kubelkova 1754-6 1945472,33

007 Moravska 1780-1 1122613.89

013 Jelenice 1799 2678598.,54

014 Kiib 1812 297804,28

015 Kiib 1813-4 912354,56 986298.,58

016 Alesova 1887-8 41349490 129647,35

017 Ceskych Bratii 1942 252849,05

018 Zamosti 1901 133298.,20

020 Zamosti 1902 208337,40

021 U Stadionu 570-1 1144002,12

023 U Stadionu 574-5 1130531,27

024 Riegrova 179 86036,63

025 U Stadionu 579-80 70148.,56 901128,63

026 U Stadionu 581-2 487441,40

027 Travnik 1984-5 1155279,79

029 Travnik 1986-7 1214573,42 784116,76

030 Travnik 1988-92 3315095,07

031 Kiib 2021 772499,49

032 Dr. Benese 593-4 323426,84

033 Dr. Benese 595-6 554478,64

035 Lhotka 175-6 2547171,26




036 Lhotka 177-8 256293,03
037 Lhotka 179-82 2017937,01
038 Lhotka 183-6 2425094,85
039 Lhotka 190-2 2957073,55
040 Lhotka 193-4 3604991,24
041 Lhotka 195-6 2087306,73
043 Lhotka 202-3 1733953,19
044 Lhotka 199-201 1095666,48
045 Lhotka 209-211 1867685,36
046 Dukelské 608 33352552
SOUCET 40 244 851,84 2 801 191,32

5) Péce o bytovy fond

V souladu s planem oprav a udrzby objekt bytového hospodéistvi byly v prib¢hu roku 2023
zrealizovany akce uvedené v nasledujicim prehledu:

Investice 2023
objekt| adresa ¢.p. K¢
1 Truby | 1734-5 | vymalba schodist’ a spol.prostor domu 61 144
4 | Kubelkova | 1754-6 | rek. stoupacich rozvodi plynu 415 817
7 | Moravska | 1780-1 |stani na kontejnery 23 486
1813-

15 Kftib 14 | pfistupovy systém vchody 63 751
stani na kontejnery 85304

17 | C.Bratii | 1942-3 | zaskleni lodi 574 788
rekonstrukce oken spol. prostor 86218

20 | Zamosti 1902 |rekonstrukce stfechy 285 660

U
21 | Stadionu 571 | rekonstrukce venkovniho schodisté 103 444
U
25 | Stadionu 579 |rekonstrukce zadveii domu 202 313
32 | Dr.BeneSe | 593-4 |rekonstrukce stfechy 518 075
199-

44 Lhotka 201 | rekonstrukce podlah spole¢nych prostor domu 445 929
rekonstrukce osvétleni spoleénych prostor domu 51439

Celkem 2917 368

Na rekonstrukce a opravy bytového fondu, v souladu s pldnem oprav, bylo vroce 2023
vynalozeno celkem 2 917 368 K¢, to predstavuje v praiméru 10 726.- K¢ na jeden spravovany
byt v objektech druzstva.



6) Zavér

Podklady, na zakladé kterych byla zpracovana tato vyro¢ni zprdva, jsou delegatim
k dispozici v kanceléfi druzstva.
Vyro¢ni zprava, veetné dalSich materialti predklédanych shromazdéni delegéatt, byla
projednana na schtizi ptedstavenstva konané 25. 4. 2024 .

Za predstavenstvo:
Rosenberger Karel v.r. Jasansky Zdengk v.r.
ptedseda piedstavenstva mistoptedseda piedstavenstva
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Zprava o ¢innosti kontrolni komise za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Kontrolni komise v roce 2023 pracovala ve slozeni Zderika Ren¢inov4, Jitka Baldikova a
Renata Rehotfova. Komise pracovala dle planu préce, ktery zahrnoval kontrolu dilezitych
¢innosti tykajici se spravy druzstva.

Plan kontrolni ¢innosti obsahoval kontroly G¢etnictvi a kontroly ¢innosti spravy druZstva,
kontrolu ucetni uzavérky, kontrolu inventarizace majetku druzstva kontrolu vyfizovani
pohledavek v souvislosti s uzivanim bytd, kontroly pokladny a fadu dal$ich

Kontrola ucetnictvi a ¢innosti spravy

Byly provedeny namatkové kontroly pokladni hotovosti a cenin a dodrzovéni limitu pokladni
hotovosti, kontroly vykazl pro stitni instituce, dodrzovani vynosovych a nakladovych limitt
schvaleného hospodaisko-finanéniho planu. Dalsi provedené kontroly — kontrolu vyfizovani
pohledéavek v souvislosti s uzivanim bytd, kontrola evidence ndjemnich smluv véetné vyb&ru
poplatki,kontrola pfevodu bytil, kontrola evidence faktur a dodrZovani jejich splatnosti a
fadu dalSich

Pii kontrolach nebyly zjistény nedostatky.

Kontrola ucetni uzavérky

Pti kontrole byly porovnany vysledovky a rozvahy se stavy na uétech, po¢ate¢ni a konedny
uCet rozvazny a tiskopis dariového piiznani pro finanéni tfad a vSechny piilohy k nému
ndlezejici. Polozky vysledovky odpovidaji vyplnénym fadktim datiového piiznéni. Datiové
pfiznéani bylo finanénimu Gfadu odeslano datovou schrankou dne 11.4.2024.

Aktiva pted zdanénim K¢ 209.144.409,41
Pasiva pfed zdanénim K& 209.139.164,50
Zéklad dané po odecteni nedanovych polozek K&  128.534,--

Dari z pifjmu K¢ 24.320,--
Zisk po odvodu dan¢ K¢ 5.245,--
Vyloucené nedanové naklady K¢ 98.969,--

Soucasné byly zkontrolovédny navaznosti uctl tykajici se majetku druZstva, kone&né stavy
uvert k 31.12.2023. Zistatky na tve€rovych vypisech banky, stav majetku a fond ¢lenskych
podilii souhlasi s ucetnictvim.

Konecné ziistatky na majetkovych iétech jsou nasledujici:

018 software K¢ 89.500,75
021 budova K¢ 1134 805,00
022 montovany sklad K¢ 20212,50
024 inventar K¢ 610.784,48
PristfeSek na kola K¢ 29.678.,62
031 pozemky \K¢ 144.807,--
221 banka K¢ 47.016.611,95

211 pokladna K¢ 39.877,--



Inventarizace jednotlivych Géti rozvahy byla provedena na jednotlivé Ucty rozvahy

s rozpisem jednotlivych polozek. Inventarizace byla provedena v souladu se zikonem o
Ucetnictvi a dani z pijmu. Nebyly zjistény zavady. VSechny inventarizadni Z4pisy jsou fadné
podepsany jmenovanymi Cleny komisi a obsahuji pfedepsané néleZitosti..

Inventarizace byla provedena v souladu se smérnici druZstva o provadéni inventarizaci &. 7 a
na zaklad¢ povéfeni pracovniki k provedeni inventury rozhodnutim Jjednéni pfedstavenstva.
K provedené inventarizaci, postupu komisi i naslednych zapisi o provedené inventarizaci
nema kontrolni komise pfipominky.

Kontrolni komise konstatuje, Ze t&etni uzévérka byla provedena zodpovédng,datiové priznani
bylo podéno v fadném terminu a soudasné vyrovnana dafi z p¥{jmu dne 11.4.2024.
Hospodateni strediska spravy vykazuje zisk ve vysi K¢ 5.245,--.

Utetni uzavérka a vysledek inventarizace byl schvalen na jednani kontrolni komise dne
15.4.2024. Zapis z jednani komise byl predloZen k projednéni na zasedani predstavenstva
druzstva.

Mimo provéadéni kontrol u&etnictvi se ¢lenky kontrolni komise UCastnily jednani
piedstavenstva, schiizek se zastupci samosprav objekti. Zpravy o kontrolach byly pribé&zng
predklddany na jednanich ptedstavenstva a byly k nim pfijaty odpovidajici zavéry.

Zavér:

Vzhledem k tomu, Ze pii kontrole inventarizace druzstevniho majetku za rok 2023 a

pti kontrole €etni uzévérky za rok 2023 nebyly zjistény nedostatky a vyhotovené doklady
maji vSechny potfebné naleZitosti, doporucuje kontrolni komise tomuto shromézdéni delegatt
Ucetni uzavérku za rok 2023 schvalit a zisk ve vysi K& 5.245,-- ptevést do rezervniho fondu
druzstva.

V Ceské Tiebové dne 15.4.2024

g "
. WA AL LA (e
Zderika Renéinova — pfedsedkyné kontrolni komise / - "

Jitka Baldikovd — ¢len kontrolni komise AW (% O, 7
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Stavebni bytové druzstvo Ceska Trebova, Lidicka 240, 560 02 Ceska Trebova
IC 00046213

Usneseni Cis. 1/2024

ze shromazdéni delegatli Stavebniho bytového druzstva, Lidicka 240, Ceska Tfebova
konaného dne 14. kvétna 2024

A) Shromazdéni delegati schvaluje :
Zpravu predstavenstva o ¢innosti za rok 2023.
2. Vysledek hospodareni druzstva za rok 2023 uvedeny ve vyro¢ni zpravé

predstavenstva o Cinnosti druzstva, ktery podle fadné ucetni zaverky k 31.12.2023
vykazuje po zdanéni zisk ve vysi 5 245 K¢.

3. Ugetni vyporadani vysledku hospodafeni druzstva za rok 2023 tak, ze zisk po
zdanéni ve vysi 5 245 K¢ bude pieveden do rezervniho fondu druzstva.

B) Shromazdéni delegati bere na védomi :
1. Zpravu kontrolni komise za rok 2023.
C) Shromazdéni delegati uklada predstavenstvu :

1. Zajistit prevedeni zisku z hospodareni druzstva za rok 2023 ve vysi 5 245 K¢ do
rezervniho fondu druzstva. Termin: do 30.6.2024.

2. Pribézné sledovat moznost maximalniho uro€eni finanénich prostfedku druzstva.

Hlasovani : pro 7L/J' delegatu, proti ﬂ delegati, zdrzeli se (/ delegati

Spravnost usneseni ovéruji svym podpisem zvoleni ¢lenové navrhové komise.
Navrhova komise :

C. 7/
v ” v /; ) 7 ',’ / /,f)__ 2
Renginova Zdenka Rl yora

Ing. Kohoutek Pavel

Vaverka Robert



